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Цифровой энергетический двойник
Это расчётная модель, которая симулирует работу всех 
систем здания — отопления, вентиляции, 
кондиционирования, освещения и электроснабжения.
Она позволяет:
1. выявить и устранить ошибки в расчётах 

проектировщиков;
2. сократить стоимость подключения к сетям за счёт 

оптимизации пиковых нагрузок по электричеству 
и теплу;

3. снизить эксплуатационные и коммунальные 
расходы;

4. повысить комфорт и здоровье пользователей 
здания;

5. улучшить качество эксплуатации и надёжность 
инженерных систем.



Разбор кейса HPBS
Бизнес центр Dubin Sky, Москва
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Описание здания

Бизнес центра класса Prime (А+). 
Москва, м. Павелецкая.
▪ Площадь  106 088 кв. м
▪ 24 этажа
▪ 3х уровневый паркинг

▪ Застройщик

▪ Архитектор



Задачи проекта

▪ Бюджет на инженерные систем – минус 10%
▪ Коммунальные расходы – минус 30%
▪ Сертификация Клевер «Платина»
▪ Сделать современный и функциональный 

бизнес центр



Для объекта был создан цифровой энергетический 
двойник

Проведена оптимизация вариантов инженерных решений с 
целями: 
▪ Устранение ошибок в расчетов проектировщиков
▪ Сокращение стоимости подключения к сетям за счет 

оптимизации пиковых нагрузок по электричеству и теплу 
▪ Сокращение коммунальных расходов
▪ Повышения комфорта пользователей
▪ Повышение качества эксплуатации



Оптимизация холодильного центра (NPV) – 15 вариантов
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Победитель, NPV 38 млн:
Винтовой компрессор, адиабатическая градирня, 
график 45/40 – 10/15



Результаты индивидуальных симуляций

Технические решения Экономия энергии, 
млн. в год

Срок 
окупаемости, лет

Энтальпийный рекуператор -8 моментально
Управление вентиляцией по 
датчикам CO2

-18 3,6

Энергомоторинг -10 0,8

Диммирование освещения -8 0,6
Солнечные панели -0.045 6
Автопроветривание -2 Нет
Геотермальные тепловые 
насосы

-12 24,5

Автозашторивание -2,2 25
Хранение электрической 
энергии

+3,5 Нет



Формирование сборок решений (пример)

1. Оптимальная формула 
стеклопакета

2. Вентиляция по датчикам СО2

3. Энтальпийный рекуператор

4. Оптимизация Холодильного 
центра

5. Водосберегающая сантехника

6. Система управления нагрузкой

7. Динамическое изменение уставки 
радиаторов

Всего около 10 разных комбинаций



Результаты оптимизации с помощью цифрового 
энергетического двойника

Разработано 3 сценария:

▪ Консервативный, с экономией 7 млн. руб./год;

▪ Энергоэффективный, с экономией 18 млн. руб./год;

▪ Инновационный, с экономией 41 млн. руб./год.

▪ Снижение электропотребления до 24% в год;

▪ Сокращение теплопотребления до 43% в год;

▪ Повышение IRR на 8% за счет сокращения первоначальных затрат на подключение к сетям и 

оптимизации стоимости оборудования.



Результаты проекта

Увеличена рентабельности 
проекта + 8%, экономия бюджета 

140 млн рублей.

Признание рынка Сэкономлено на 
энергопотреблении — 40 млн 

рублей в год

Ключевой арендатор Получена сертификация 
Клевер - Платинум

Сокращены выбросы 
парниковых газов на 
6 500 тонн CO2 экв

Повышен комфорт 
арендаторов



Рейтинг и рекомендации



Финансовая модель
Бизнес центр, Москва
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Финансовая модель бизнес центра
Офисное здание 100 000 кв.м

GLA (полезная площадь) 65 000  кв.м

Класс А

Инвестиции в реализацию проекта: 
24,6 млрд рублей

Срок реализации проекта: 4 года

Местоположение: в пределах ТТК



Инвестиционные расходы



Выручка и операционные расходы



Как проектирование влияет на 
финансовую модель
Как проектирование влияет на финансовую модель здания
1.Ошибки в расчётах и подборе оборудования
→ вызывают задержки сроков, переделки и рост строительных затрат.
2.Перезаложенные мощности
→ увеличивают стоимость подключения к сетям и CAPEX проекта.
3.Неэффективные проектные решения
→ приводят к повышенному энергопотреблению и росту OPEX.
4.Проблемы с микроклиматом, запахами и шумом
→ снижают комфорт пользователей и ускоряют отток арендаторов.
5.Некачественные инженерные решения, монтаж и пусконаладка
→ повышают расходы на ремонт и техническое обслуживание в 
эксплуатации.



1. Ошибки в проекте

Ошибки в расчётах и подборе оборудования
→ вызывают задержки сроков, переделки и рост строительных затрат

Примеры обнаруженных ошибок:

1. Система холодоснабжение не справляется с 
нагрузкой в атриуме – температура до 50 С

2. Не достаточно 2 МВт электрической мощности 
для небоскреба в Сити

3. Не корректный подбор мощности оборудования 
для обеспечения комфортного микроклимата из-
за неравномерности нагрузки от солнечной 
радиации



2/3. Оптимизация ТУ и энегоэффективность
№ Мероприятие Тип нагрузки Потенциал 

снижения Финансовый эффект

1 Оптимизация стеклопакетов 
и ограждающих конструкций

Тепло / 
Электричество 10–20% ↓ CAPEX на системы отопления и 

охлаждения; ↓ OPEX на электр-ию и тепло

2 Оптимизация холодильного 
центра Электричество 15–30%

↓ CAPEX на мощность чиллеров и 
трансформаторов; ↓ OPEX на 
электроэнергию

3 Исключение двойного учёта 
мощности

Электричество / 
Тепло 5–10% ↓ стоимость подключения (ТУ); ↓ плата за 

резерв мощности

4
Рекуперация тепла 
(вентиляция, 
технологические процессы)

Тепло 10–25% ↓ потребление тепла; ↓ расходы на 
подогрев приточного воздуха

5 Энергоэффективное 
освещение (LED + датчики) Электричество 30–60% ↓ OPEX на освещение; ↑ срок службы 

оборудования

6 Динамическое управление 
нагрузками (BMS, датчики) Электричество 10–20% ↓ пиковая мощность; ↓ счета за 

электроэнергию; ↑ надёжность сети

7 Аккумулирование тепловой 
энергии Тепло 10–15% ↓ пиковая нагрузка; ↓ плата за 

подключение; 



Какие зоны улучшения



Какие зоны улучшения

Повышение прибыли на 4,2 млрд рублей и рентабельности инвестиций на 1,93%



Разбор кейса HPBS
Офисное здание в западной Европе
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Описание здания

Комплекс офисных зданий в западной Европе

▪ Площадь 22 000 кв. м
▪ Парковка в стилобате 500 машино мест
▪ Арендаторы: международные банки и 

страховые компании
▪ Клиент: владелец офисного комплекса

Дата ввода в эксплуатацию 2000 г.



Задачи проекта

▪ Модернизировать объекты с целью получения 
класса энергоэффективности объекта EPC «С» в 
рамках согласованного с бюджета

▪ Выполнить требования CRREM по переходу на 
углеродную нейтральность

▪ Реализовать ESG мероприятия в здании, 
которые принесут видимую и ощутимую пользу 
арендаторам

▪ Выполнить BREEAM сертификацию объекта 
▪ Получить зеленое финансирование на 

реализацию проекта



Для объекта был создан цифровой энергетический 
двойник

Технические решения
Экономия 
энергии

Окупаемость 
решения

Воздушные тепловые насосы 32% 9

Рекуперация вентиляции 12% 7

Управление вентиляцией по 
датчикам CO2

9% 5

Атермальное покрытие стекол 5% 3

Солнечная электростанция 4% 8

LED освещение 12% 4

Точечная изоляция стен и кровли 8% 16

Проведена оптимизация вариантов инженерных решений в рамках ограниченного бюджета с целями: 
▪ сокращения энергопотребления 
▪ достижения класса энергоэффективности «C»
▪ достижения углеродной нейтральности. 



Результаты оптимизации с помощью цифрового 
энергетического двойника

▪ Сокращение удельной первичной энергии на 59% и сокращение 

эксплуатационных выбросов CO₂ на 57%.

▪ Наиболее энергоёмкое здание снижает потребление первичной 

энергии с ~269 до ~82 кВт·ч/(м²·год) (более чем на 70%).

▪ Годовая экономия по счетам за энергию для портфеля: около 

€230 тыс. 



Результаты проекта

Увеличена капитализация объекта 
- 9%

Получено зелёное 
финансирование для программы 

ESG модернизации

Сэкономлено на 
энергопотреблении — €230 000 в 

год

Достигнут класс 
энергоэффективности «С»

Получена сертификация 
BREEAM In-Use: Very Good

Достигнута углеродная 
нейтральность, выполнены 

требования CRREM

Повышен комфорт 
арендаторов



Контактная информация

Общество с ограниченной ответственностью «ЭйчПиБиСолюшн»:
ОГРН 1157746333337 ИНН 7724314117 КПП 772501001
пер. Партийный, д. 1, к. 46, офис 24, Москва, 115093, Россия
Тел: +7 (495) 231-09-04, +7 (495) 369-47-49, 8 (800) 301-57-49
E-mail: info@hpb-s.com / www.hpb-s.com

Илья Завалеев, инженер будущего
Генеральный директор HPBS
тел. +7 (915) 200-53-80 (WhatsApp)
email: Zavaleev@hpb-s.com

mailto:info@hpb-s.com
mailto:info@hpb-s.com
mailto:info@hpb-s.com


Кейс 1: Завод «L’Oréal» 



Сокращение расходов на энергопотребление: на 46%,      
с 11 до 6 млн. руб. в год.
Сокращение выбросов СО2: на 54%, с 1300 до 600 тонн/год.

Оптимизационные решения:
• Солнечная электростанция 500 кВт;
• Утилизация промышленной теплоты из производственного цеха;
• Концепция сухого завода. На заводе вся вода, которая участвует в 

производственном цикле, очищается и возвращается на 
производство;

• Система управления нагрузками при повышении тарифа на 
электроэнергию на оптовом рынке;

• Очистка промышленных стоков с помощью обратного осмоса;
• LED освещение с датчиками естественного света и датчиков 

присутствия в общих зонах.

Дополнительные инвестиции: 33 млн. руб.
Экономия на эксплуатации: 5,3 млн. руб./год



Кейс 2: Онкологический центр АО «Медицина»



Оптимизационные решения:
• Солнечная электростанция 110 кВт над 

парковками автомобилей;
• Автоматизация режимов вентиляции;
• Высокая теплозащита ограждающих 

конструкций;
• Автоматизация и LED освещение;
• Энегоэффективный холодильный центр 

(IPLV 7.589)

Сокращение выбросов СО2:
• На 256 тонн СО2e (15%)
Сокращение расходов: 
• 3,7 млн. руб. в год

Финансовые показатели: 
• Экономия на энергопотреблении: 3,7 млн. руб./год;
• Экономия на подключении к сетям: 42 млн. рублей;
• IRR проекта: повышен на 7%.



Кейс 3: Бизнес-центр «Амальтея»



• Площадь: 78 000 кв. м
• Арендуемая площадь: 46 760 кв. м
• Бюджет проекта: 135 млн.$

Оптимизационные решения:

• Специальное покрытие остекления фасадов, высокая 
теплозащита;

• Комбинированная система отопления;
• Система вытесняющей вентиляции;
• Автоматизированный паркинг по датчикам СО;
• В офисных помещениях - система переменного расхода 

воздуха, датчики углекислого газа (СО2);
• Диффузоры, подающие прохладный воздух равномерным 

низкоскоростным потоком;
• Автоматизация освещения в автостоянке на датчикам 

движения.

Сокращение расходов на энергопотребление: 
• С 87,3 до 51,0 млн. руб в год (на 42 %)
Сокращение выбросов СО2:
• На 2815 тонн СО2e 

Экономия стоимости строительства:
• 372 тыс. $



Кейс 4: НТЦ «ТМК» в Сколково



Технический этаж

Типовой этаж

Подземный этаж

(9) Солнечные панели

Конференц-зал

(1) Вентиляция по 
требованию 

(2) Рекуперация теплоты 

(3) Холодильный 
центр

(4) Датчик дневного света

(5) Светодиодные светильники

(6/8) Витражи U=2/1 Вт/м2К 

(7) Фасадные конструкции

0 1 2 3 4 5 6 7 8 9
Расходы, руб 13 667 6 13 004 7 12 364 6 11 295 3 10 808 6 10 484 1 10 290 2 9 966 94 9 756 11 9 616 03
Экономия, руб -662 950 -640 068 -1 069 33 -486 683 -324 455 -193 960 -323 267 -210 826 -140 088
% экономии 5% 10% 17% 21% 23% 25% 27% 29% 30%

 6 000
 8 000

 10 000
 12 000
 14 000
 16 000

Ты
с. 

ру
б.

Затраты рублей 390 000 1 600 000 6 500 000 3 500 000 1 900 000 2 250 000 5 900 000 25 000 000 3 900 000
Окупаемость лет 0.6 2.5 6.1 7.2 5.9 11.6 18.3 118.6 27.8

< 10 лет

Оптимизационные решения:



Кейс 6: ТРЦ «Планета»



Оптимизационные решения:

• Специальное покрытие фонаря атермальным остеклением;
• Снижение потребления вентиляторов приточно-вытяжных 

систем до 2,5 Вт/(л/c);
• Оснащение приточно-вытяжных систем вентиляции 

воздушными экономайзерами;
• Система переменного расхода воздуха, датчики углекислого 

газа (СО2);
• Автоматизация освещения в автостоянке на датчикам 

движения;
• Роторная рекуперация теплоты с КПД 75 %.

В результате работ достигнуто:

• Оптимизация нагрузок и расходов на 
энергопотребление ТРЦ;

• Сокращение расходов на электро- и теплопотребление 
на 70 млн рублей в год (41%);

• Повышение теплового комфорта посетителей и 
работников здания;

• Повышение рыночной ценности объекта на 10% при 
увеличении стоимости строительства в пределах 3%;

• Сертификация BREEAM Very Good; 
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