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Эволюция наших объектов

134,7 м

154,9 м
168,1 м

200 м
210 м

16,4 м

85,6 м

49,7 м

Это тоже объект



8%

< 250 000 кв. м                                                                                                      
Премиум сегмент

>  3 150 000 кв. м                                                                           
Общая площадь 
спроектированных объектов



30%

< 250 000 кв. м                                                                                                      
Премиум сегмент

>  3 150 000 кв. м                                                                           
Общая площадь 
спроектированных 
объектов

Усадьба графа Воронцова-Дашкова в Быково конца 18-го века

потери на несущие конструкции 

30%от площади этажа 



5%

< 250 000 кв. м                                                                                                      
Премиум сегмент

>  3 150 000 кв. м                                                                           
Общая площадь 
спроектированных 
объектов

потери на несущие конструкции 

5%от площади этажа 

Площадь несущих конструкций современного ЖК



62%11%

8%

7%

10%
2%

Расходы на строительство

Выплаты по кредитам

Земельный участок

Содержание компании

Прибыль

Реклама

62%

11%

8%

7%

10%

2%

Структура расходов на проект



30%

40%

30%
Инженерные системы

Отделка, фасады

Несущие конструкции

Стоимость строительства ЖК премиум класса

30%

40%

30%



Вклад в рост стоимости инженерных систем

72%

10%

6%

7%
5%

Первоначальная стоимость

Ужесточение норм

Комфорт и энергосбережение

Эстетика инженерных систем

Продвинутые сети связи и 
автоматики

72%

10%

8%

7%

10%



40%

30%

30%
Монтажные работы

Оборудование

Коммуникации

30%

30%

40%

Внутренняя разбивка стоимости инженерных систем





Материалы

Вариант №1

Вариант №2

Всестороннее экономическое сравнение технических 

решений становится отдельной компетенцией



Вариант №1 Вариант №2 Вариант №3

Вариант №4 Вариант №5

Инженерная концепция: 

сравнение потерь полезной площади на техпомещения



Кратко о здании:

• 27 надземных этажей

• На типовых этажах размещаются от 7 до 12 квартир

• На первом этаже – арендные помещения

• В подземной части – автомобильная стоянка

• Площадь типового этажа составляет около 920 кв.м

• Средняя стоимость квартиры – 480 000 ₽/ кв.м

• Стоимость машино-места – 3 500 000 ₽

• Расчетная мощность системы кондиционирования – 1 300 кВт

Пример из практики



Вариант №1

Вариант №2

Вариант №3

Вариант №4

Инженерная концепция: сравнение пяти вариантов 

кондиционирования жилого комплекса

Вариант №5



Стоимость оборудования, 

материалов и монтажных работ

[56300000, …
(128300000, …

Заголовок 
диаграммы

130 200 000 ₽ 126 400 000 ₽ 

148 580 000 ₽ 

116 500 000 ₽ 

56 300 000 ₽ 

VRF воздушного 

охлаждения

VRF водяного 

охлаждения

Чиллеры 

воздушного 

охлаждения

Чиллеры 

водяного 

охлаждения

Чиллеры с 

выносными 

конденсаторами



[87,1, 143,1] (143,1, 199,1]
0
1
2
3
4
5

Заголовок 
диаграммы

Площадь технических помещений

94,5 кв.м

150,1 кв.м

87,1 кв.м

132,1 кв.м

96,1 кв.м

VRF воздушного 

охлаждения

VRF водяного 

охлаждения

Чиллеры 

воздушного 

охлаждения

Чиллеры 

водяного 

охлаждения

Чиллеры с 

выносными 

конденсаторами



[101700000, …
(172700000, …

Заголовок 
диаграммы

189 600 000 ₽

148 300 000 ₽

175 680 000 ₽

135 400 000 ₽

101 700 000 ₽

VRF воздушного 

охлаждения

VRF водяного 

охлаждения

Чиллеры 

воздушного 

охлаждения

Чиллеры 

водяного 

охлаждения

Чиллеры с 

выносными 

конденсаторами

Инженерная концепция – ключ к оптимизации 

стоимости строительства 



Концепция «Чистая кровля»

Крыша глазами 

Архитектора

Крыша глазами 

Инженера



Традиционная вентиляция с 

оборудованием на кровле

Схема общеобменной 

вентиляции верхней части здания

Схема противодымной 

вентиляции



Схема общеобменной вентиляции 

при чистой кровле



Схема противодымной вентиляции 

при чистой кровле



Концепция «Чистая кровля»



Потери для ТЭПов

Одна шахта 

на кухню

Две шахта на 

кухню



Потери на технические помещения

5% 7-8%

Потери на технические помещения 

при концепции «Чистая кровля»

Потери на технические помещения 

ЖК премиум класса



Традиционная спринклерная система VS ТРВ



Традиционная спринклерная система VS ТРВ



Благодарим за внимание!

Библиотека бюллетеней 

Евгения Чудесова

директор по развитию 

ООО «Траст Инжиниринг»
chudesova@trusteng.ru

/compose?To=chudesova@trusteng.ru
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